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PROCESSO N° 01.06.003/2025
CONTRATO N° INEX-01.06.003/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE ROTEIRO/AL E

ELADIA MARIA DOS SANTOS

O MUNICIPIO DE ROTEIRO, com sede na administrativa na Rua Joao Pedro, 551, Centro,
inscrito no CNPJ sob o n°® 12.264.248/0001-49, doravante denominado(a) simplesmente

CONTRATANTE, neste ato representado por seu Prefeito, Sr. Paulo José Leite Teixeira, CPF n°
776.600.994-34. e a Sr®. Eladia Maria dos Santos, inscrito no CPF sob o n® 039.181.324-20, com

sede imovel na Avenida Eladio Marcelino, n° 167, Cep: 57.257-000, Centro, Roteiro/AL,
denominada CONTRATADA. tendo em vista o que consta no Processo n° 01.06.003/2025, e a

autorizacdo de inexigibilidade de licitagido, com fundamento Art.74, inCISO V. da Lei 14.133/21,
de 1° de abril de 2021, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as

condicbes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagéo do imovel localizado no enderego Avenida
Eladio Marcelino, n® 167, Cep: 57.257-000, Centro, Roteiro/AL, de propriedade do LOCADOR

para abrigar as instalagbes da sede do Conselho Tutelar do municipio de Roteiro/AL.

1.2. Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcrigao:
1.2.1. O Termo de Referéncia,

1.2.2. A Proposta do LOCADOR,;

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses, contados a partir de 14/01/2025,
prorrogavel por até 10 anos, na forma do artigo 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

O servico € enquadrado como continuado tendo em vista que a Secretaria desempenha servicos a
populacao, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa.
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2.2. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Ad.ministrac.;éo dgyeré
verificar a regularidade do imével do LOCADOR, a inexisténcia de sancdes vigentes impeditivas

para licitar ou contratar com a Administracao Publica;

2.3. Os contratos firmados com vigéncia inicial superior a um exercicio deverao prever regv.al.ia@o
da vantajosidade econdmica do contrato, em prazo néo superior @ metade do periodo inicial de
vigéncia, observado o estabelecido no art. 106 da Lei Federal n® 14.133/2021;

2.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicacao .escrit.a
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do termino da vigencia
" do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAQO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execucéo contratual, os modelos de gestdo e de execugao, assim COmo 0S
prazos e condigdes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no

Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAOQ

4.1. Nao sera admitida a subcontratacéo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA = PRECO

C 5.1. O valor mensal da contratacdo é de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo um total de R$
12.000,00 (doze mil reais).

6. CLAUSULA SEXTA — PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condicbes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de Precos - Mercado-IGP-M
ou Indice Geral de Precos Disponibilidade Interna- IGP — DI, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV), desde que seja observade-o interregno minimo

Pagina 2 de 10




)

% L./ ESTADO DE ALAGOAS
@3 PREFEITURA MUNICIPAL DE ROTEIRO ~
§. COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO

de 01(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste ou da data do ultimo
reajuste, para as subsequentes:

7.2. O reajuste decorrente de solicitagdo do LOCADOR, ser4 formalizado por apostilamento, salvo
Se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia ou alteracao contratual.

8. CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. S&o obrigacdes do LOCADOR:

8.1.1. Fazer o pagamento do iImposto (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU):

x
8.1.2. Estar ciente que o LOCATARIO podera antecipar o prazo de vigéncia da presente
locacd@o, independentemente de pagamento de qualquer indenizacdo ou multa resciséria,
desde que promova, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a notificacdo dos locadores,
atraves de expediente administrativo:
8.1.3. Manter durante a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢bes de habilitacéo;
8.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo:
8.1.5. Garantir durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével:
8.1.6. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével:

- 8.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de Intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9. CLAUSULA NONA — OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1.0 LOCADOR deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugéo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.1.1. Fiscalizar e acompanhar o cumprimento das obrigacdes da locataria, através de servidor

designado como responsavel pela fiscalizacdo do contrato e do gestor administrativo do
contrato;

9.1.2. Efetuar o pagamento da locacéo;
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9.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imdvel:

9.1.4. Garantir o bom uso e conservacao do imével locado, dele zelando e cuidando, inclusive
as partes eletricas e hidro -sanitarias:

9.1.5. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigdes em que recebeu, salvo os desgastes e
deteriorages decorrentes do uso normal:

9.1.6. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incuba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros:

9.1.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com
P as clausulas contratuais e os termos de sua proposta:

9.1.8. Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da
execucao do contrato, fixando prazo para a sua correcéo;

9.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

9.1.10. Pagar as despesas de telefone e as despesas ordinarias, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como: consumo de &gua e esgoto, luz e gas (se houver);

limpeza, conservacao e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum e pequenos
reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas também de uso comum:

9.1.11. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos e
encargos, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimidacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locataria.

10. CLAUSULA DECIMA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
10.1. Comete infrag@o administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCADOR que:
a) der causa a inexecucao parcial do contrato:

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo:

C) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado:;

d) der causa a inexecucéo total do contrato:

e) apresentar documentacéo falsa ou prestar declaracgéo falsa durante a execucéo do contrato:
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f) praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.2. Seréo aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancoes:

10.2.1. Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

10.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
'b", “c” e "d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave;

10.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas

‘b, "c” e "d”, que justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave.
10.2.4. Multa:

a) Moratoria de até 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da locacao, até o limite de 30 (trinta) dias;

10.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

10.4. Antes da aplicagcdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacéo.

10.5. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

10.6. As multas serédo recolhidas em favor do Municipio de Roteiro/AL no prazo maximo de 10

(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente,
ou, quando for o caso, inscritas na Divida Ativa e cobradas judicialmente.

10.7. O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Gteis, contado da data de

aplicaq,éo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancoes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas
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(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal.

10.8. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa

administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido orgao decorrentes deste mesmo contrato

Ou de outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgdo ora
contratante.

10.9. A apuragédo de responsabilidade relacionadas as sangoes de impedimento de licitar e
contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauracao de

processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissao composta nos termos do art.158 da
:
Lei n°® 14.133/2021.

10.10. A aplicagdo das sancgbes previstas neste Contrato ndo exclui em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparacgéo integral do dano causado ao LOCATARIO

10.11. Na aplicacéo das sancbes serdo considerados:

10.11.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida:

10.11.2. as peculiaridades do caso concreto:

10.11.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes:

10.11.4. os danos que dela provierem para a Administracéo Publica:

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse. podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

11.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a

execucao dos valores das multas e indenizacées devidos ao LOCATARIO, bem como a

retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
sancoes previstas neste instrumento.

SN,

11.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das

hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.
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11.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio’,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., O LOCATARIO pod'era
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer previa
notificac&o, ou multa, desde que, nesta hipétese, néo tenha concorrido para a situacao.

11.4. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagao escrita,
entreque diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco

eletronico.

11.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

competente.

11.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

11.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.6.2 Relacéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.6.3 Indenizacdes e multas.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
" especificos consignados no Orcamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotacdo abaixo

discriminada:

TIPO DE EMPENHO
PROJETO/ATIVIDADE

ACAO
ELEMENTO DE

DESPESAS

DESDOBRAMENTO
VALOR

GLOBAL
1800 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL

2137 GESTAO DAS ACOES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE

ASSISTENCIA SOCIAL.

3.3.3.9.0.36.00.00.00.0000 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS -

PESSOA Fisica

15 - LOCACAO DE IMOVEIS

R$ 12.000,00
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

13.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem préevia

autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagado do presente
contrato;

13.2.  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagcdes serdo posteriormente
Indenizadas pelo LOCADOR:

13.3. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo;

13.4. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria (til sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

13.5. As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

13.6. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR; Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do

imovel.

13.7. O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos alugueis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

13.8. Caso as modificagbes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum

dano ao imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

13.9. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdbes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA —ALTERACOES

14.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste

instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencgéo do equilibrio econdmico-financeiro
do ajuste.

14.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (sugestao)

14.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
nao tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente
a 1 (um) aluguéis, segundo propor¢éo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Caédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato,

14.3. Se, durante a locacéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao proporcional do valor da

locacao;

14.4. Durante o prazo estipulado para a dura¢ao do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICACAO

15.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP), que € condi¢do indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Miguel dos Campos, Alagoas, para dirimir os litigios
que decorrerem da execucgao deste Termo de Contrato que n&o puderem ser compostos
pela conciliacao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Y Pagina 9 de 10




B ESTADO DE ALAGOAS
N/ PREFEITURA MUNICIPAL DE ROTEIRO
COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido € achado conforme, a§
partes a seguir firmam o presente Contrato em 02 (duas) vias, de igual teor € forma, para um soO
efeito.

abz/é_ ‘//L@u«o\oéé SOWE

ECADIA MARIA DOS SANTOS
Pela LOCADORA

SQ\%N% b ol §or 39

STOR DO CONTRATO
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